NIEDERSCHRIFT
uber die Marktgemeinderatssitzung (6ffentlich)
am Montag, den 08.12.2025
im grof3en Sitzungssaal des Rathauses Elsenfeld

Sitzungsbeginn:  19:00 Uhr
Sitzungsende: 22:28 Uhr

Anwesend waren:

Sitzungsvorsitzender:

Herr Kai Hohmann

Mitglieder Marktgemeinderat:
Herr Lukas Ballmann
Frau Anna Becker
Herr Thomas Becker
Herr Werner Billmaier
Herr Wolfgang Blttner
Herr Andreas Dotzel
Herr Matthias Fischer
Herr Egmar Hein

Herr Bjorn Henn

Herr Andreas Hohm
Herr Thorsten Koch
Herr Berthold Oberle
Frau Carmen Stripp
Herr Meik Sulima
Frau Annette Weis

Verwaltung:

Frau Sandra Jakobi
Herr Thorsten May
Herr Joachim Oberle
Schriftfihrer:

Herr Patrick Hock

Entschuldigt fehlten:

Mitglieder Marktgemeinderat:

Herr Zaki Amhaz
Herr Kilian Ballmann
Herr Thomas Lebert
Herr Heribert Luxem
Herr Rudolf Thorwart

Gaste:

Herr Dr. Johannes Huber, Fa. Mainsite zuTOP 4
Herr Sebastian Krug, Fa. Mainsite ZUTOP 4
Herr Simon Sauer, Bft-Energieberatung zZuTOP 7
Herr Martin Schwarzkopf, Bft-Energieberatung ZUuTOP 7
Herr Robin Hein, Ing.-Blro Roth zu TOP 8
Herr Alexander Roth, Ing.-Buro Roth zu TOP 8

Zuhorer:
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.

2

2.1
2.2.

Birgerviertelstunde

Verwendungszweck der Einsparungen bei Geschenken

Verkehrsfiihrung im Mahlweg

Treppe an der Bahnhofsunterfiihrung

Neu gepflasterte Flache am Campus

Baufortschritt Campus und Mihlweg

Geschenke fur trauernde Kinder

Sachstand bei der Ernennung von Ehrenbirgern

Sachstand bei der Benennung einer Stral3e nach dem Altbirgermeister Fischer
Bekanntgaben

Vergaben aus der letzten nicht 6ffentlichen Sitzung

Anfragen aus der letzten Marktgemeinderatssitzung

Anerkennung der Sitzungshiederschrift vom 17.11.2025

Siderweiterung ICO - Vorstellung des Projekts und Stellungnahme zur Bauleitplanung
der Stadt Erlenbach

Sachstandsbericht zum Klimaschutzmanagement

Beratung und Beschlussfassung zum Hitzeschutzaktionsplan

Beratung und Beschlussfassung zum kommunalen Warmeplan

Bauantrag zum Neubau einer Produktionshalle mit Blrogebaude und Betriebsleiterwoh-
nung, DammsfeldstraRe 1, Flurnr. 7045/29, Gemarkung Elsenfeld

1. Anderung der Stellplatzsatzung des Marktes Elsenfeld (redaktionell)
Stadtebauférderung — Fortsetzung der stadtebaulichen Beratung fir die Jahre 2026 -
2028

Beschlussfassung zur Aktualisierung der Hebesatzsatzung der Realsteuerhebesatze fir
den Markt Elsenfeld

Anfragen der Marktgemeinderatinnen und Marktgemeinderate
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Biurgermeister Kai Hohmann begrifite die Damen und Herren des Marktgemeinderates, die
Gaste sowie die Zuhorer und erdffnete die Sitzung um 19:00 Uhr.

Offentlicher Teil

1. Burgerviertelstunde

1.1. Verwendungszweck der Einsparungen bei Geschenken

Eine Ortsbirgerin erkundigte sich nach dem Verwendungszweck des eingesparten Geldes
fur Weihnachtsgeschenke. Die Verwaltung teilte mit, dass die eingesparte Summe von 3.500
€ an den Jugendtreff und das Quartierszentrum fir eine gemeinsame Veranstaltung in ihrem
Haushalt eingeplant werden.

Kenntnis genommen

1.2. Verkehrsfihrung im Mihlweg

Ein Ortsburger ging auf die Verkehrsfihrung am Muhlweg ein. Das Sackgassenschild muss
kenntlich gemacht werden, da die Fahrzeuge bis zur Mensa fahren und in den Einfahrten der
Anwohner anschlieBend wenden. Seiner Auffassung nach sollte ein Umleitungsschild aufge-
stellt werden. Die Verwaltung teilte mit, dass der zustandige Sachbearbeiter in Kenntnis ge-
setzt wird. Ein Umleitungsschild sei jedoch nicht denkbar, da dies im vorliegenden Fall nicht
zutreffe.

Kenntnis genommen

1.3. Treppe an der Bahnhofsunterfiihrung

Ein Ortsbirger teilte mit, dass am Bahnhof die Treppe schlecht aussehe. Diese hatte mit
grauen Stufen gebaut werden mussen. Die Verwendung von wei3en Treppenstufen sei nicht
sinnvoll. Die Verwaltung teilte mit, dass die Treppe witterungsbedingt verschmutzt sei.

Kenntnis genommen

1.4. Neu gepflasterte Fld&che am Campus

Ein Ortsbirger wies darauf hin, dass im Mihlweg, zwischen der Schule und der Turnhalle,
der Splitt eingekehrt werden muss. Die Verwaltung teilte mit, dass die BaumalRnahme noch
nicht abgeschlossen ist und bat daher um etwas Geduld.

Kenntnis genommen

1.5. Baufortschritt Campus und Mihlweg

Ein Ortsbirger erkundigte sich, wie lange die Baumafinahme im Muhlweg und am Campus
noch andauern werde. Die Verwaltung teilte mit, dass der Campus in der nachsten Kalen-
derwoche fertiggestellt sein soll. Der Muhlweg wird 2026 fertiggestellt.

Kenntnis genommen
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1.6. Geschenke fiir trauernde Kinder

Es wurde von einem Ortsburger der Vorschlag unterbreitet, dass Kinder, die ihre Eltern ver-
loren haben, ein Geschenk zu Weihnachten erhalten sollten. Die Verwaltung teilte mit, dass
es schwer festzustellen ist, welche Kinder ihre Eltern verloren haben und von diesem
Schicksal betroffen sind.

Kenntnis genommen

1.7. Sachstand bei der Ernennung von Ehrenbuirgern

Es wurde auf einen schriftlichen Vorschlag hingewiesen. In diesem wurden Helmut Oberle
und Matthias Luxem als neue Ehrenbirger vorgeschlagen. Die Verwaltung teilte mit, dass fir
die Ehrenburgerwirde mehr notwendig ist, als Burgermeister gewesen zu sein. Es wird nicht
abgestritten, dass dies bei den beiden genannten Blrgern der Fall sein kénnte. Der Markt-
gemeinderat werde im nachsten Jahr den Vorschlag beraten.

Kenntnis genommen

1.8. Sachstand bei der Benennung einer Strale nach dem Altblrgermeister
Fischer

Des Weiteren wurde vorgeschlagen, dass eine Strale nach dem verstorbenen Altbirger-
meister Franz Fischer benannt wird. Die Verwaltung erklarte, dass zunéchst eine neue Stra-
Re gebaut werden musse, daher gebe es derzeit keine Mdglichkeit, eine Stral3e nach ihm zu
benennen.

Kenntnis genommen

2. Bekanntgaben

2.1. Vergaben aus der letzten nicht 6ffentlichen Sitzung

In der nicht 6ffentlichen Sitzung vom 17.11.2025 wurden keine Vergaben getétigt.

Kenntnis genommen

2.2. Anfragen aus der letzten Marktgemeinderatssitzung

In der Marktgemeinderatssitzung am 17.11.2025 wurde folgenden Anliegen vorgetragen:

Absenkungen im Gehsteig im Forstweqg
Ein Ortsburger wies auf Absenkungen im Gehsteig des Forstwegs hin. Der Bauhof wurde
daruber informiert.

Absenkungen im Gehsteig in der Turmstral3e
Ein Ortsburger wies auf Absenkungen im Gehweg der TurmstraRe hin. Der Bauhof wurde
daruber informiert.
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Uberprifung der Entwésserungssatzung

Ein Marktgemeinderat schlug vor, die Entwasserungssatzung zu Uberprifen, da versicke-
rungsfahiges Pflaster keine Beriicksichtigung findet. Die Verwaltung hat dies tberpruft. Oko-
pflaster wird in der Geblhrensatzung zur Entwéasserungssatzung aufgefuhrt. Weitere Mog-
lichkeiten, versickerungsféahiges Pflaster in die Satzung aufzunehmen, werden derzeit durch
die Verwaltung geprift.

Kenntnis genommen

3. Anerkennung der Sitzungsniederschrift vom 17.11.2025

Ein Marktgemeinderat erkundigte sich, warum in der letzten Niederschrift Marktgemeinderate
namentlich benannt wurden. Die Verwaltung teilte mit, dass die Marktgemeinderate in der
letzten Sitzung bei ihrer Wortmeldung darum gebeten hatten. Dies entspricht der Regelung,
welche sich der Marktgemeinderat gegeben hatte.

Zur Sitzungsniederschrift vom 17.11.2025 bestanden keine Anderungswiinsche

Der Marktgemeinderat erkannte die Sitzungsniederschrift der Marktgemeinderatssitzung vom
17.11.2025 an.

Abstimmungsergebnis Ja 16 Nein 0 Anwesend 16

4, Suderweiterung ICO - Vorstellung des Projekts und Stellungnahme zur Bau-
leitplanung der Stadt Erlenbach

Burgermeister Kai Hohmann begrifite zu diesem Tagesordnungspunkt die Herren Dr.
Johannes Huber und Sebastian Krug von der Firma Mainsite GmbH & Co. KG. Die Stadt
Erlenbach beabsichtigt, einen Bebauungsplan fir die Stiderweiterung des ICO auf Erlenba-
cher Gemarkung aufzustellen und den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu andern.
Der Markt Elsenfeld wird im Zuge der frihzeitigen Biirger- und Behdrdenbeteiligung um Stel-
lungnahme gebeten. Die Herren der Firma Mainsite stellten die Bauleitplanung vor.

Aus der Begrindung zum Bebauungsplan: ,Um das langfristige Fortbestehen und die wirt-
schaftliche Resilienz des Industrie Center Obernburg und Gewerbesteuereinnahmen fiir die
Stadt Erlenbach langfristig zu sichern, missen daher weitere Unternehmen angesiedelt wer-
den. Dieses Ziel verfolgen die Mainsite und die Stadt Erlenbach mit dem strategischen Pro-
jekt ICO Suderweiterung und dem gleichnamigen Bebauungsplan.“ Ausgewiesen werden soll
ein Industriegebiet auf einer Flache von 27,4 ha, um ein angemessenes Angebot fir ansied-
lungswillige Unternehmen zu schaffen. Zur Verkehrsfrage, die hinsichtlich des ,Stachus®
auch den Markt Elsenfeld betrifft, liegt ein Verkehrsgutachten des Biros Obermeyer vor.

Die Bauverwaltung empfiehlt, der Bauleitplanung wegen ihrer herausragenden Bedeutung
fur den Industriestandort ICO zuzustimmen, zumal die Verkehrsfrage nach dem Verkehrs-
gutachten des Buros Obermeyer zufriedenstellend losbar ist.

Die Vorstellung des Projekts erfolgte durch Herrn Dr. Huber und Herrn Krug anhand der in
Anlage 1 beigefugten Prasentation.

Eine Marktgemeinderatin stellte fest, dass der Dreischichtbetrieb die Verkehrsspitzen entlas-
ten werde. Die neu anzusiedelnde Firma sollte ebenfalls im Dreischichtbetrieb produzieren,
damit keine neuen Belastungen fur die Hauptverkehrszeiten hinzukommen.
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Herr Dr. Huber teilte mit, dass dies im Interesse der Mainsite sei, da das Kraftwerk auch
nachts Energie abgeben misse und der Dreischichtbetrieb daher erforderlich ist.

Ein Marktgemeinderat schlug vor, die Glanzstoffstral3e bekannter zu machen. Eine Beschil-
derung von Erlenbach kommend wirde dabei helfen. Herr Dr. Huber erklarte, dass die Stra-
Be nach der offentlichen Widmung in den Navigationssystemen aufgenommen und somit
auch bei den Autofahrerinnen und Autofahrern bekannt gemacht wird.

Eine Marktgemeinderétin ging auf die Schwellen, welche in der Glanzstoffstrale fur Ver-
kehrsberuhigung dienen, ein. Sie erfragte, ob die Schwellen entfernt werden. Dies wurde
bestatigt. Es wurde ergénzt, dass die Fu3gdngerquerung trotzdem gesichert werden muss
und daher eine Ampel geplant ist. Vor einigen Jahren kam es in der Glanzstoffstral3e zu ei-
nem tddlichen Unfall und deswegen liegt ein grof3er Fokus auf der FuRgangerquerung.

Eine Marktgemeinderatin erkundigte sich nach einem Ausbau der GlanzstoffstraRe. Herr Dr.
Huber erlauterte, dass die Glanzstoffstral3e keine breite aber auch keine schmale Stral3e sei.
Es sei zudem nicht an jeder Stelle mdglich, die Stral3e zu verbreitern. Am Werk kénnte unter
Umstanden eine Verbreiterung entstehen. Es gebe zum derzeitigen Stand noch keine Plane
zum Ausbau der Stral3e. Ebenso wurde der Baubeginn erfragt. Es werde erst gebaut, wenn
ein Kunde gefunden ist.

Ein Marktgemeinderat schlug vor, die 35 bis 50 LKWs Uber die Glanzstoffstrale zum
Logistikzentrum zu fahren. Herr Dr. Huber erkléarte, dass dies nur schwer mdglich sei.

Ein Marktgemeinderat lobte die Vorgehensweise der Mainsite, um die Bedenken der Blrger
zu widerlegen. Dem Gemeinderat sei mitgeteilt worden, dass die LKWs aus dem Logistik-
zentrum nur in die GlanzstoffstralRe abbiegen dirfen. Bei der Umsetzung wurde dies nicht
eingehalten. Zudem muss es fiir die Fahrradfahrer eine Lésung geben, da bisher kein Fahr-
radweg gebaut wurde. Sollte es wieder zu Anderungen kommen, sollte zeitnah der Markt-
gemeinderat daruber informiert werden. Herr Dr. Huber erklarte, dass der Fahrradweg nicht
gestrichen wurde. Vielmehr warte man auf die Anschlussplanungen, da ein Fahrradweg nur
im Bereich der Mainsite nicht sinnvoll ist. Weiterhin teilte er mit, dass auf dem Gelande der
Mainsite viel fur Fahrradfahrer getan wurde. Ein groR3er, gesicherter Fahrradunterstand wur-
de errichtet.

Ein Marktgemeinderat machte den Vorschlag, dass beim Verlassen des Logistikzentrums
eine Pflicht zum Rechtsabbiegen eingeflihrt werden sollte, so, wie es bereits versprochen
wurde.

Es wurde nach méglichen Interessenten gefragt. Es sei nicht vertrauenserweckend, das Ge-
biet ohne Bebauungsplan anzubieten, teilte Herr Dr. Huber mit.

Ein Marktgemeinderat fragte nach der maximal zuldssigen Héhe der Gebaude und ob es
wieder Schornsteine geben werde. Die maximal zulassige Hohe der Geb&aude betrage 40 m,
teilte Herr Dr. Huber mit. Punktuell seien auch Schornsteine denkbar. Die Gebaude sollen
aber nicht durchgangig 40 m hoch sein.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat fasste den Beschluss, den Bebauungsplan der Stadt Erlenbach ,ICO
Suderweiterung“ und der dazugehdrenden Flachennutzungsplananderung zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis Ja 16 Nein 0 Anwesend 16



Niederschrift Uber die Sitzung des Marktgemeinderates vom 08.12.2025 Seite 7

5. Sachstandsbericht zum Klimaschutzmanagement

Mit den Beschlussfassungen des Marktgemeinderats zur Implementierung und Verstetigung
eines kommunalen Klimaschutzmanagements wurde u.a. festgelegt, einen regelmafigen
Sachstandsbericht (z.B. jahrlich) erstellen zu lassen.

Klimaschutzmanager Jurgen Gunkelmann stellte den Sachstand fiur 2024/2025, auf Basis
anhand der als Anlage 2 beigefiigten Prasentation, vor.

Burgermeister Kai Hohmann dankte Klimaschutzmanager Jirgen Gunkelmann fir seinen
Einsatz.

Eine Marktgemeinderéatin hatte Bedenken, dass bei der Arbeit des Klimaschutzmanagers viel
Burokratie und wenig Zahlbares fir den Klimaschutz entstehe. Die Verwaltung teilte mit,
dass dabei das Thema Verstetigung wichtig ist. Zudem sei eine gute Verknipfung zum
Haushaltsplan gelungen und man finde dort viele Themen des Klimaschutzes wieder.

Kenntnis genommen

6. Beratung und Beschlussfassung zum Hitzeschutzaktionsplan

Der Mafznahmenkatalog des Klimaschutzkonzeptes beschreibt, als eine MalRnahme mit Prio-
ritat 1, die ,Erarbeitung eines Hitzeschutzaktionsplanes zur klimaangepassten Umgestaltung
des offentlichen Raumes*.

Im Rahmen eines als Workshop gestalteten Treffen des ,Arbeitskreises Klima“, wurden ent-
sprechende Vorschlage fir MalBnahmen entwickelt und in den Entwurf des Hitzeschutzakti-
onsplan eingearbeitet.

Auch der Seniorenbeirat setzte sich, mit einem entsprechenden Antrag fiir die Erstellung
eines Hitzeschutzkonzeptes, zum Schutz von Senioren und weiterer vulnerabler Gruppen vor
Hitzeeinwirkung ein und hat konkrete Vorschlage eingebracht.

Bei der Erstellung des Hitzeschutzaktionsplans hat sich die Verwaltung an den Handlungs-
empfehlungen des Bundesumweltministeriums orientiert.

Bei der Erstellung wurden einschrankend nur die Handlungsfelder bearbeitet, welche auch
im Wirkungskreis der Gemeinde liegen, sodass z.B. bundesweite Gesetzesinitiativen, wie
etwa der Aufbau eines Uberregionalen Hitzewarnsystems, nicht gewdrdigt wurden.

Der Entwurf des Hitzeschutzaktionsplans ist dem Gremium mit der Ladung zugegangen.
Dieser wurde in der Agenda2l1-Umweltausschusssitzung am 25.09.2025 ausfihrlich vorge-
stellt und beraten. Der Ausschuss fasste den Beschluss, dem Marktgemeinderat die Verab-

schiedung des Hitzeschutzaktionsplans auf Basis des Entwurfs zu empfehlen.

Die im Hitzeschutzaktionsplan avisierte Anlage 2 soll in Form eines Faltblattes gestaltet und
im Fruhjahr 2026 vorgestellt werden.

KSM Jirgen Gunkelmann stellte die wesentlichen Inhalte des Hitzeschutzaktionsplans, an-
hand der in Anlage 3 beigefugten Prasentation, vor.
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Ein Marktgemeinderat erklarte, dass die Inhalte des Hitzeschutzaktionsplan auf dem Papier
und der Prasentation super aussehen. Viele der Marktgemeinderatsbeschliisse widerspre-
chen jedoch dem Hitzeschutzaktionsplan. Immer wieder umfassen die Beschlisse des
Marktgemeinderats Flachen, welche gepflastert werden. Hierzu wurden verschiedene Bei-
spiele genannt (Bahnhof, Dialysezentrum, Parkplatz am Stadion). Die Verwaltung teilte mit,
dass es Verstetigung benétigt und das Gremium sich dies immer wieder in Erinnerung rufen
muss.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat verabschiedete den zugegangenen und vorgestellten Hitzeschutzak-
tionsplan entsprechend Empfehlungsbeschluss des Agenda21-Umweltausschusses.

Abstimmungsergebnis Ja 16 Nein 0 Anwesend 16

7. Beratung und Beschlussfassung zum kommunalen Warmeplan

Mit Beschluss des Bauausschusses vom 17.12.2024, wurde die Verwaltung beauftragt, ei-
nen Kommunalen Warmeplan, entsprechend den gesetzlichen Vorgaben nach dem Wéarme-
planungsgesetz, erstellen zu lassen. Mit der Ausfilhrung wurde das Fachingenieurbiiro BfT
Energieberatung aus Hosbach beauftragt.

Die Zwischenergebnisse der Untersuchungen und die Zielplanung wurden dem Agenda21l-
Umweltausschuss in der Sitzung vom 25.09.2025 vorgestellt. Der Ausschuss fasste den Be-
schluss, dem Marktgemeinderat die Verabschiedung, des auf Basis der Zwischenergebnisse
redaktionell fertig gestellten Warmeplans, zu empfehlen.

Auch wurden die Zwischenergebnisse im Rahmen einer Informationsveranstaltung im Bur-
gerzentrum bereits offentlich vorgestellt.

Der Entwurf des fertigen Warmeplans ist den Gremienmitgliedern mit der Ladung zugegan-
gen.

Die Erstellung der Planung wird im Rahmen der Kommunalrichtlinie mit einem Satz von 90 %
der anrechenbaren Kosten zuziiglich Ubernahme weiterer Personalkosten durch den Frei-
staat Bayern gefordert. Nach aktueller Gesetzeslage ist die Warmeplanung spatestens nach
funf Jahren zu aktualisieren.

Herr Simon Sauer vom Biiro BfT stellte den Plan und die wesentlichen Inhalte anhand der in
Anlage 4 beigefligten Prasentation vor.

Burgermeister Kai Hohmann fasste den Inhalt zusammen. Er stellte fest, dass die Warme-
planung gesetzlich verpflichtend ist. Er werde haufig gefragt, wie der Warmeplan die Blrge-
rinnen und Birger betreffe. Aus dem jetzt vorgestellten Konzept geht hervor, dass alle Bir-
gerinnen und Burger sich selbst um eine adaquate Losung bemihen missen, da ein kom-
munales Warmenetz nicht wirtschaftlich sei.

Ein Marktgemeinderat erklarte, dass es von Beginn an klar war, dass es kein kommunales
Warmenetz geben wird. Es sei die Aufgabe der Gemeinde nun in den Austausch mit den
Birgern zu gehen. In diesem Zusammenhang bestand noch eine Frage zum Stromnetz. Es
werde fur Warmepumpen und Ladestationen eine bessere Infrastruktur benétigt. Es stelle
sich daher die Frage, ob die Gemeinde oder das Bayernwerk zustandig ist. Die Verwaltung
teilte mit, dass im Agendabeirat Herr Weil3enberger vom Bayernwerk zu Gast war und dazu
berichtet hatte.
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Das Bayernwerk plant grof3raumig den Ausbau der Infrastruktur und dies umfasst auch das
Gemeindegebiet Elsenfeld. Herr Sauer ergéanzte, dass die Energieversorger gesetzlich zum
Ausbau verpflichtet sind.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat verabschiedete den zugegangenen und vorgestellten Warmeplan
entsprechend Empfehlungsbeschluss des Agenda21-Umweltausschusses.

Abstimmungsergebnis Ja 16 Nein 0 Anwesend 16

8. Bauantrag zum Neubau einer Produktionshalle mit Burogebaude und
Betriebsleiterwohnung, Dammsfeldstrale 1, Flurnr. 7045/29, Gemarkung
Elsenfeld

Burgermeister Kai Hohmann begriifdte zu diesem Tagesordnungspunkt die Herren Robin
Hein (Geschaftsfihrer der UTA GmbH) und Alexander Roth (Planer). Geplant ist die Errich-
tung einer gewerblichen Halle fir Maschinenbau mit Sozialbereichen fir die Mitarbeiter im
Erdgeschoss, verschiedenen Biros im 1. OG und eine Betriebsleiterwohnung im 2. OG. Die
Zustimmung des Marktgemeinderats zum Vorhaben ist zwingende Voraussetzung fir den
Grundsttcksverkauf. Die fur die gewerbliche Nutzung des Grundstiicks erforderliche Bebau-
ungsplananderung ist inzwischen rechtskraftig. Der sudliche Gebaudeteil wird in Massivbau-
weise errichtet und ist dreigeschossig, der Gebaudeteil fir die Produktionshalle wird als
Stahlblechhalle errichtet. Die erforderlichen Stellplatze sind nachgewiesen; mit dem Stell-
platznachweis bestand seitens des Bauausschusses Einverstandnis.

Der Bauausschuss hat sich in seiner Sitzung vom 11.11.2025 intensiv mit dem Vorhaben
befasst und einstimmig beschlossen, dem Marktgemeinderat die Erteilung des gemeindli-
chen Einvernehmens fir den Neubau einer Produktionshalle mit Blrogebaude und Betriebs-
leiterwohnung zu empfehlen.

Ein Marktgemeinderat ging auf den Beschluss des Bauausschusses ein. Die Gehsteigiber-
querung hatte dem Bauausschuss etwas Bedenken bereitet. Letzten Endes konnte aber kei-
ne bessere Losung gefunden werden, wodurch dem Bauantrag zugestimmt wurde.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat fasste den Beschluss, sich dem Empfehlungsbeschluss des Bauaus-
schusses anzuschliel3en und dem Neubau einer Produktionshalle mit Birogebaude und Be-
triebsleiterwohnung auf dem Flurstiick 7045/29, Gemarkung Elsenfeld (Dammsfeldstralle 1)
das gemeindliche Einvernehmen bei Eingang des Bauantrags zu erteilen.

Abstimmungsergebnis Ja 16 Nein 0 Anwesend 16

9. 1. Anderung der Stellplatzsatzung des Marktes Elsenfeld (redaktionell)

Aufgrund der Anderung der Bayerischen Bauordnung zum 01.01.2025, wurde auch eine
Neufassung der gemeindlichen Stellplatzsatzung erforderlich, die am 10.10.2025 in Kraft
getreten ist. Das Landratsamt wendet diese nun an und hat dabei festgestellt, dass 8§ 3 Abs.
5 entbehrlich ist, weil die Anforderungen fir Kraftfahrzeuge bereits final in 8 3 Abs. 1 mit
Verweis auf die Garagen- und Stellplatzverordnung des Freistaats Bayern und fiir Fahrrader
in 8 3 Abs. 2 geregelt sind. Die Bauverwaltung schlagt daher vor, § 3 Abs. 5 der Stellplatz-
satzung ersatzlos zu streichen.
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat fasste den Beschluss, die Stellplatzsatzung wie vorgeschlagen zu
andern und 8 3 Abs. 5 der Stellplatzsatzung ersatzlos zu streichen. Die Verwaltung wird mit
der Durchfiihrung des Rechtsetzungsverfahrens beauftragt.

Abstimmungsergebnis Ja 16 Nein 0 Anwesend 16

10. Stadtebaufdérderung — Fortsetzung der stadtebaulichen Beratung fur die
Jahre 2026 - 2028

Der Markt Elsenfeld befindet sich mit seinem férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet ,Orts-
kern Elsenfeld“ nach wie vor in der Stadtebauférderung. Stadtebauliche Beratungen durch
das Buro Schirmer fur offentliche und private Vorhaben im Sanierungsgebiet werden vom
Freistaat Bayern mit 80 % der forderfahigen Kosten geftrdert. Der Forderzeitraum war zu-
nachst von 4/2023 bis 12/2025 begrenzt, kann aber auf Antrag verlangert werden. Die stad-
tebauliche Beratung ist zwingende Voraussetzung fir die Férderung privater Sanierungs-
maflnahmen nach dem Kommunalen Férderprogramm.

Inzwischen konnten bereits an sechs private Bauherren Mittel, nach dem Kommunalen For-
derprogramm mit einer Gesamthdhe von 57.145,82 €, ausbezahlt werden; die Ergebnisse
der Sanierungen bereichern das Ortsbild! Aufgrund der bisherigen Erfahrung schlagt die
Bauverwaltung vor, das Budget fir die stadtebauliche Beratung von bisher 10.000 €/a (in
drei Jahren also 30.000 €) auf nunmehr 15.000 €/a (in drei Jahren also 45.000 €) fir den
Forderzeitraum 1/2026 bis 12/2028 zu erh6hen. Die Regierung von Unterfranken geht diesen
Weg mit. Das Blro Schirmer hat der Verwaltung ein entsprechendes Honorarangebot vorge-
legt.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat fasste den Beschluss, die stadtebauliche Beratung fiir den Forderzeit-
raum 1/2026 bis 12/2028 fortzusetzen und das Budget auf 45.000 € fur drei Jahren zu erhé-
hen. Die Bauverwaltung wird beauftragt, einen entsprechenden Férderantrag an die Regie-
rung von Unterfranken zu stellen.

Abstimmungsergebnis Ja 16 Nein 0 Anwesend 16

11. Beschlussfassung zur Aktualisierung der Hebesatzsatzung der Realsteuer-
hebesatze fir den Markt Elsenfeld

Der Haupt- und Finanzausschuss hat in seiner Sitzung vom 26.11.2025 den einstimmigen
Empfehlungsbeschluss fir den Marktgemeinderat gefasst, die Hebesatzsatzung fir die Re-
alsteuerhebesétze des Marktes Elsenfeld per 01.01.2026 wie folgt zu aktualisieren:

=> Hebesatz fir die Grundsteuer A und B verbleibt bei 370 v.H.
= Hebesatz fir die Gewerbesteuer soll von 360 v.H. auf 380 v.H. angehoben werden

Damit die geplanten Anderungen moglichst zeitnah und vor der Haushaltsgenehmigung in
2026 angewendet werden konnen, ist die Aktualisierung der beschlossenen Hebesatzsat-
zung aus 2024 erforderlich.
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Zum Hintergrund und den mdglichen finanziellen Auswirkungen der Anhebung des Gewer-
besteuerhebesatzes ist folgendes zu sagen:

Der Markt Elsenfeld stimmt sich hinsichtlich der Hohe des Gewerbesteuerhebesatzes schon
seit vielen Jahren mit der Stadt Erlenbach am Main ab. Dies ist insbesondere mit Hinblick auf
die Gegebenheiten im ICO-Gelande als sinnvoll zu betrachten.

Grobe Kalkulation der finanziellen Auswirkung der Hebesatzerh6hung von 360 auf
380:

Als Basis wird das festgestellte Ergebnis aus dem Haushaltsjahr 2024 herangezogen.

Gewerbesteueraufkommen 2024 Gewerbesteuerumlage 2024 Nettoaufkommen 2024

4.826.620 € 407.642 € 4.418.978 €

Gerundetes Nettoaufkommen der Gewerbesteuer in 2024 bei einem unterstellten Hebesatz
von 380:

4.418.978 €/360*380 = 4.664.477 €

4.664.477 € - 4.418.978 € = 245.499 €

Basierend auf dem Gewerbesteueraufkommen in 2024, hatte die geplante Hebesatzerho-
hung eine Erhéhung des Nettoaufkommens von rund 245.500 € zur Folge gehabt.

Jedoch zeigen sich schon aktuell riicklaufige Tendenzen im allgemeinen Gewerbesteuerauf-
kommen. Stand Anfang Dezember 2025 betrug das Bruttoaufkommen in der Gewerbesteuer
lediglich ein Aufkommen von rund 4.000.000 €. Dies ist insbesondere durch Berichtigungen
des Finanzamtes begrindet, mit ergebniswirksamen Buchungen des Jahres 2024, welche
aktuell allerdings ins Haushaltsjahr 2025 gebucht werden muissen, da das Haushaltsjahr
2024 mit der Rechnungslegung abgeschlossen ist. Diese Entwicklung lasst sich nicht verhin-
dern und findet jedes Jahr statt.

Auswirkung der Hebesatzerh6hung auf die allgemeine Haushaltssituation:

Im Vergleich zu 2024 zahlt der Markt Elsenfeld in 2025 und den Folgejahren ungefahr
220.000 € mehr an Zins- und Tilgungszahlungen. Bedingt ist dies durch die kirzlich durchge-
fuhrte Kreditaufnahme.

Dass bedeutet, dass die mdglichen Mehreinnahmen aus der Gewerbesteuer, bei sonst
gleichbleibenden Parametern, fast vollstandig fir die erhdhten Zins- und Tilgungsleistungen
bendtigt werden.

Auf Grund der aktuellen Entwicklung im Gewerbesteueraufkommen ist mit keiner tatséachli-
chen Mehrung des Aufkommens im Gesamthaushalt zu rechnen. Die Erhéhung wird wahr-
scheinlich lediglich das rucklaufige Gewerbesteueraufkommen teilweise kompensieren.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat fasste den Beschluss, die Hebesatzsatzung fir die Realsteuerhebes-
atze des Marktes Elsenfeld, wie von der Verwaltung vorgeschlagen, mit Giiltigkeit zum
01.01.2026 zu aktualisieren.

Die geplante Anhebung des Hebesatzes fir die Gewerbesteuer ab dem 01.01.2026, ist noch
von der finalen Entscheidung in der Nachbarkommune Erlenbach am Main abhangig.

Abstimmungsergebnis Ja 13 Nein 3 Anwesend 16
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12. Anfragen der Marktgemeinderatinnen und Marktgemeinderéte

Eine Marktgemeinderatin machte darauf aufmerksam, dass von der Rucker Stral3e in den
Triebweg einbiegend ein dunkles Eck sei. Das Bauamt sollte die Ecke Uberprifen. Ein
Marktgemeinderat ergénzte, dass es gegeniber der Sandsteinmauer am Kindergarten
~<Abenteuerland® ebenfalls sehr dunkel sei. Es wurde vermutet, dass es mit der LED-
Umstellung zusammenhéange. Das Bauamt werde sich die Stellen anschauen.

Ein Marktgemeinderat wurde von Anwohner aus der HauptstralRe angesprochen. Es gibt
Parkausweise wegen der Baumaflinahme in der HauptstraBe. Es sei den Anwohnern nicht
bekannt, wie lange diese gelten und wie sie an die Parkausweise kommen. Die Verwaltung
informierte, dass alle Eigentimer angeschrieben wurden. Es werde immer nach Bauab-
schnitten betrachtet, wer einen Parkausweis benétige. Der verschickte Brief wird an den
Marktgemeinderat geschickt, damit er die Information weitergeben kann. Im vorliegenden
Fall sei davon auszugehen, dass es sich um einen Mieter handle, der nicht vom Vermieter
informiert wurde.

Ein Marktgemeinderatin wunderte sich, dass der Gehweg Miihlweg und Am Kobenrain ab-
gesperrt ist. Die Verwaltung hatte dartber keine Information und sicherte zu, dem Sachver-
halt nachzugehen.

Ein Marktgemeinderat erkundigte sich nach dem Parkverbot in der Ricker Strae. Dieser
Tagesordnungspunkt sei im Januar 2026 auf der Tagesordnung des Bauausschusses.

Eine Marktgemeinderétin hatte gelesen, dass die Privatisierung der Trinkwasserversorgung
eingefuhrt werden soll. Dies war der Verwaltung bekannt. Der Text war missverstéandlich ge-
schrieben. Es werde keine Privatisierung der Trinkwasserversorgung geben. Die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung geniel3e weiterhin den Vorzug gegeniiber der privaten Trinkwasser-
versorgung.

Kenntnis genommen

Der 6ffentliche Teil der Marktgemeinderatssitzung war um 21:43 Uhr beendet.

Elsenfeld, den 19.12.2025

Kai Hohmann Patrick Hock
Erster Burgermeister Schriftfihrung



